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R KIRCHHEIM

UNTER TECK

modern - menschlich - mittendrin

Burger*innen-Dialog zur Gewerbegebietsentwicklung
Bohnau-Sud, 10.12.2021, 18:30 Uhr, digital

DOKUMENTATION



Am 10. Dezember 2021 hat Oberblrgermeister Dr. Pascal Bader zum
digitalen Burger:innen-Dialog eingeladen. Das Thema war die Ent-
wicklung und Erweiterung des Gewerbegebietes Bohnau um die
»~Bohnau-Sud“, einer direkt angrenzenden, 21 Hektar groRRen Flache.
Das Gebiet liegt etwa zwei Kilometer sudéstlich der Stadt in einem
Dreieck zwischen Autobahn, Jauchertbach, der Wohnbebauung Pfaf-

fenhalde und der Tannenbergstrale.

Von Anfang an setzt die Stadt Kirchheim unter Teck in diesem Prozess
auf ein transparentes Vorgehen, in dem die Bevdlkerung umfassend in-
formiert wird. Im Zuge dieses Burgerbeteiligungsprozesses waren zur
Dialogveranstaltung alle Burger:innen der Stadt und weitere Interessier-
te herzlich eingeladen. Das Ziel der Veranstaltung war, umfassend und
transparent Uber die Entwicklungen in der Bohnau-Sud zu informieren.

PROGRAMM

18:00 Uhr Ankommen und Technik-Check

18:30 Uhr BegrufRung

Oberburgermeister Dr. Pascal Bader, Stadt Kirchheim unter Teck

Cora Westrick, Stadtberatung Dr. Sven Fries

18:40 Uhr
Oberburgermeister Dr. Pascal Bader

Maura Theuring, Stadt Kirchheim unter Teck,
Stabsstelle Wirtschaftsforderung

19:05 Uhr
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Bﬂrger*innen-Dialog zum
Gewerbegebiet Bohnau-Siid

FREITAG, 10.12.2021

18:30-20:40 UHR

ONLI INE-VERANSTALTUNG

e —

Gewerbegebietsentwicklung Bohnau-Std - Prozess und Planungsinhalte

Die Themen im Detail - Information und Austausch mit Expert:innen und

stadtischen Vertreter:innen an unterschiedlichen Stationen (u.a. zu den

Fachgutachten, zum Prozess und zur Beteiligung)
Moderierte Kleingruppenphase

Zusammenfassung und Ruckfragen
Moderation: Cora Westrick

19:50 Uhr

Ausblick: So geht's weiter!
Oberburgermeister Dr. Pascal Bader

20:30 Uhr

Die Beschlussfassung fiir das Gewerbegebiet Bohnau-Siid
ist fir Anfang 2023 geplant. Somit kénnen Ideen und An-
regungen aus dem Beteiligungsprozess in diesem Jahr be-
rucksichtigt werden!



GEWERBEGEBIETSENTWICKLUNG BOHNAU-SUD
- PROZESS UND PLANUNGSINHALTE

Beim Blrger:innen-Dialog haben Oberburgermeister Dr. Pascal Bader
und Maura Theuring, Stabsstelle Wirtschaftsférderung der Stadt Kirch-
heim unter Teck, einfuhrend einen Impulsvortrag gehalten, um tber
die Rahmenbedingungen, die Inhalte und den Prozess zu berichten.

I. Warum brauchen wir das Gewerbegebiet Bohnau-Sud?

Innerhalb der Stadt Kirchheim unter Teck - ausgenommen einer Flache
am Hegelesberg - stehen keine weiteren Gewerbeflachen mehr zur Ver-
fugung. Daher ist es wichtig, bestehende Gebiete bestmdglich zu nutzen.
In der bisherigen Flache des Gewerbegebiets ,Bohnau” gibt es jedoch
aktuell keine freien kommunalen Gewerbegrundstiicke mehr. Der Be-
darf nach solchen Flachen ist grol3. Einer Betriebsstatten-Befragung aus
dem Jahr 2016 zufolge kann fur den Zeitraum bis 2030 fur Kirchheim im
Oberbirgermeister Gesamten von einem Bedarf von rund 40 Hektar an zusatzlichen Gewer-
Pascal Bader zur Notwendigkeit beflachen ausgegangen werden. Die Stadt bekommt immer wieder
eines neuen Gewerbegebiets: Anfragen - von heimischen Unternehmen, die sich erweitern méch-
ten, aber auch von Unternehmen, die sich in Kirchheim ansiedeln
"Wir bekommen wollen. Daher hat 5|ch der Gemelrjderat en.ts.ch|eden, auch im Fla-
immer wieder Anfragen chennutzungsplan die Bohnau-Sud zu a.kt|V|eren.. . .

! . Aufgrund der Lage und der guten Anbindung gilt Kirchheim zu-
unterschiedlichster dem als attraktiver Wirtschaftsstandort. In der Bohnau-Sud sieht
Unternehmen und die Stadt Kirchheim unter Teck die Moglichkeit, durch die An-

mussen stets sagen siedlung innovativer Unternehmen und Start-Ups langfristig und
I
dass Wir keine nachhaltig die Wirtschaftskraft zu sichern und den Wirtschafts-

> standort fit fUr die Zukunft zu machen.
Flachen haben.”

1. Ruckblick: Das ist bisher passiert

Im Oktober 2020 hat der Kirchheimer Gemeinderat die Auf-
stellung eines Bebauungsplans fir die Bohnau-Sid beschlossen. Noch
vor dem Aufstellungsbeschluss wurden erste Gesprache mit den an-
sassigen Landwirten und Pachtern vor Ort gefuhrt. Im November und
Dezember 2020 wurden alle relevanten Gutachten (Klima, Verkehr, Um-
welt- und Naturschutz, Larm) als Teil des formellen Bebauungsplanver-
fahrens in Auftrag gegeben. Einen Uberblick Uber alle laufenden Gut-
achten und Untersuchungen finden Sie auf der Projektwebsite unter:
www.kirchheim-teck.de/Bohnau-Sued

Ende November 2020 fand eine erste Infoveranstaltungen fur Eigentu-
mer:innen statt, Anfang Dezember 2020 folgte eine erste Infoveranstal-
tung zum Bebauungsplan und dem Projekt. Seit Frihsommer 2021 sucht
die Stadt Kirchheim unter Teck verstérkt den Dialog mit der Offentlich-
keit. Als eine Malinahme der Kommunikationsstrategie ging im Juli die

Projektwebsite zur vereinfachten und umfangreichen Information Uber
das Projekt online. Die Homepage informiert seither stets aktuell Gber
bisherige Verfahrensschritte und die neuesten Fortschritte im Projekt.

Am 26. September 2021 entschied die Dettinger Blrgerschaft im Burger-
entscheid Hungerberg gegen das dortige Vorhaben. Dieser Entscheid hat
Auswirkungen auf das jetzige Vorhaben in der Bohnau-Sud. Insbeson-
dere das Erschlielungskonzept ist an die Entwicklung am Hungerberg
gekoppelt. Die angedachte UmgehungsstralRe sudlich des Plangebietes
ware nur gemeinsam mit der Gemeinde Dettingen bei positivem Ent-
scheid zum Hungerberg umgesetzt worden. Kurzfristig ist die Umsetzung
einer Umgehungsstrale und einer Bricke in diesem Bereich zur Erschlie-
Bung der Bohnau-Sud unter den jetzigen Gegebenheiten kaum maéglich.
Dennoch soll die Planung einer Bruicke Uber die BAB 8 in diesem Bereich
durch die Stadt Kirchheim weiterverfolgt werden.

Da eine Realisierung der Umgehungsstral3e von Anfang an mit einem Risi-
ko behaftet war, wurden im Verkehrsgutachten zur ErschlieBung des Ge-
biets bereits zwei Optionen gepruft

- mit und ohne Umgehungsstrale.
Die ersten richtungsweisenden
Ergebnisse der Verkehrsuntersu-
chung, die seit Anfang Dezember
vorliegen, zeigen, dass eine An-
bindung des Gebiets auch ohne
Umgehungsstral3e funktioniert. In-
folgedessen werden jedoch MaR-
nahmen auf der TannenbergstralRe
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Im oben dargestellten Plan sind alle bisherigen Planinhalte dargestellt:
» Berucksichtigung Kaltluftkorridor (5 Meter)

» Grunkorridor Richtung Wohnbebauung im Westen

» Uberarbeitung der FuR- und Radwege (Durchwegung Gebiet)

» Uberarbeitung StraRenfiihrung innerhalb des Gebiets

Nicht im Plan erkennbar sind MalRnahmen, wie beispielsweise Festset-
zungen im Planungsrecht. In diesem Zuge wurden Richtlinien fir Dach-
und Fassadenbegrinung festgelegt. In Hinblick auf die 6kologische Aus-
gleichsregelung sind MalRnahmen des Umwelt- und Artenschutzes unter
Einbindung der Ubergeordneten Biotop-Verbund-Planung abgestimmt
worden. Aulerdem wurden bereits erste Konzepte zur Entwasserung
der Bohnau-Sud sowie zur kiinftigen Ansiedlung ausgearbeitet.




Exkurs: Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im beschrankten Gewerbegebiet ,,GEb” sind nur solche Betriebe zulassig,
die nach ihrem Storgrad (Emissionen: Larm, Staub, Betriebszeiten, Anlie-
ferung etc.) im Mischgebiet zuldssig sind, d.h. das angrenzende Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Im Vergleich dazu sind in den ,normalen” Gewerbegebieten Nutzungen
zulassig, die nicht erheblich belastigend sind. In den Industriegebieten
gibt es vorwiegend Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Ob ein bestimmter Betrieb im beschrankten Gewerbegebiet konkret
zulassig ist, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von
der Gewerbeaufsicht des Landratsamtes Esslingen gepruft.

~lhre Meinung
ist uns wichtig!”

I1l. Warum dieser Beteiligungsprozess?
Die Entwicklung der Bohnau-Sud ist die letzte groRe Gewerbege-
bietsentwicklung der Stadt. Bei einem so bedeutsamen Vorhaben ist
es daher insbesondere wichtig, dass die einzelnen Planungsinhalte,
Prozessablaufe und -schritte transparent gemacht werden. Im Rah-
men der Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) und des Bebau-
ungsplan-Verfahrens (B-Plan)ist eine formelle Beteiligung vorgesehen.
Bereits im Jahr 2020 fanden zwei Veranstaltungen zur frihzeitigen
Beteiligung zum B-Plan statt. Formale Beteiligungsformate sind jedoch
mit Blick auf den Umfang der Entwicklungsmalinahme nicht ausreichend
bzw. die zeitlichen Abstande zwischen den jeweiligen Beteiligungsrunden
sind zu grol.

Maura Theuring,

Stadt Kirchheim unter Teck

Als Expert:innen vor Ort sind insbesondere die Burger:innen, die Anwoh-
nenden und die Gewerbetreibenden wichtige Akteure, die in den Ent-
wicklungsprozess des Gewerbegebiets einzubinden sind. Um diesen Ak-
teuren eine Plattform fir den Austausch von Interessen und den Dialog
untereinander und mit der Stadt Kirchheim unter Teck zu bieten, wurden
zusatzliche Beteiligungsschritte wie der Blrger:innen-Dialog aufgesetzt.

IV. Online-Befragung - Zusammenfassung der Riickmeldungen

Im Vorfeld des Burger:innen-Dialogs hatten alle Kirchheimer:innen die
Méglichkeit, an einer Onlineumfrage teilzunehmen. Basierend auf den
Ergebnissen der Umfrage wurden die einzelnen Themenbereiche, insbe-
sondere der Kleingruppenarbeit, ausgestaltet. Damit wurde gewahrleis-
tet, dass die Aspekte und Informationen, die den Burger:innen besonders
wichtig waren, auch bei der Veranstaltung aufgegriffen werden konnten.
Nachfolgend finden Sie eine Zusammenfassung des Stimmungsbildes,
das sich durch die knapp 170 Rickmeldungen im Rahmen der Online-Be-
fragung ergeben hat.

Entwicklung der Bohnau-Suid: Welche Themenbereiche sind fiir Sie von besonderer Bedeutung?
(Auswahl, geclustert nach Themenfeldern)

v

Technologie/Digitalisierung:
+ Schnelles Internet

» Wirtschaft: Entwicklung des Wirtschaftsstandortes:
+ Neuansiedlung vs. Perspektiven fir ansassige Unternehmen
+ kleine Unternehmen und Gewerbetreibende vs. GroBunternehmen und Konzerne
+ Nachhaltige Gewerbe
+ Schaffung nachhaltiger Arbeitsplatze

» Verkehr:
+ Larm- und Verkehrsbelastung abmildern
+ Verkehrssicherheit: Sichere Ful3- und Radwege
+ Parksituation: keine zusatzliche Belastung fir angrenzende Wohngebiete und Beseitigung der Parkplatz-
not im Gewerbegebiet
+ Auswirkungen auf die Verkehrssituation der Tannenbergstralle

» Umweltschutz u. Griunflachen:
+ Entwicklung unter Achtung des 1,5°-Ziels und der SDGs
+ Stadtklima aufwerten (Kalt- und Frischluftschneise beachten, Versiegelung)
+ Schutz der Anwohner:innen vor Larm und Luftschadstoffen
* Naherholungsgebiete und Gruinflachen (Grinzug) erhalten und aufwerten
+ Niederschlagsabfluss und Hochwasserschutz (Retention, Entsiegelung)
+ Flachenverbrauch eingrenzen
+ Nachhaltiges Bauen (Materialien, Begriinung, Versiegelung etc.)
+ Biodiversitat erhalten

» Soziales:
* bezahlbarer Wohnraum

+ gute Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe

» Stadtebau: Abstand/ Abgrenzung zum bestehenden Wohngebiet




An welchen Beteiligungsformaten wiirden Sie aktiv teilnehmen?
(Mehrfachnennung maglich)

Dialog mit Expert:innen/(Fach-)Gutachter:innen

= Gesamtstddtische Informationsveranstaltungen

= Online-Beteiligungsformate

= Andere

» Andere:

Dialog mit Expert:innen, Gutachter:innen und Planer:innen vor Ort

Benennung der Fachgutachter gemeinsam durch Stadt UND Anwohner; Negativbeispiel:
Hungerbergbegehung und Podiumsdiskussion in Dettingen

Dialog mit Stadtplanungsamt / Aktive Burgerbeteiligung z.B. Workshops, Burgerschaftsvertreter:innen etc.
Quartiersveranstaltung fur die angrenzenden Einwohner

Persénliche Information der Anrainer

Arbeitskreise, die gezielt Anforderungen an Interessenten definieren und bei der Auswahl der
Unternehmen mitwirken

Informationen vor Ort mit Fachleuten

Dialog mit Experten ist sinnlos. Dialog mit den Entscheidungstragern ware besser.
Burgerentscheid, alles andere ist Augenwischerei

Burgerinitiative

Burger:innen-Dialog am 10.12.2021: Welche Erwartungen haben Sie an die Informationsveranstaltung?

Ergebnisoffener Dialog auf Augenhthe

Veranstaltung als Beginn wiederkehrender Formate

Fragen und Sorgen der Burgerschaft ernstnehmen

konkrete Aussagen zu Rahmenbedingungen der Entwicklung (insbesondere zur Verkehrsplanung/-konzept)
Umfassende Einblicke und Informationen zum Planungsstand

Erfahrungen und Erwartungen anderer Kircheimer:innen

keine/ nicht viele Erwartungen (mehrfach genannt)

Vorstellung vorhandener Gutachten (Umwelt etc.)

Vorstellung weiterer Beteiligungsmoglichkeiten

Informationen tber wesentliche Einwande zu 1. Auslegung der Bauleitplane 2020
Information Gber Interessenten/ kiinftige Ansiedlungen

Uberblick tiber weiteren Prozess: Zeit, Beteiligungsmaéglichkeiten

Kritik zulassen

Darstellung der Notwendigkeit der Entwicklung

Welche Kriterien sollte die Stadt bei der Auswahl des Gewerbes besonders berticksichtigen?

>
g

= Branche

= Anzahl sozialversicherungspflichtige Beschiftigte
® Wirtschaftskraft

= Sogiales und regionales Engagement

m Klimaschutz und Ressourcenschonung

= Andere

» Andere:

Branchen der leichten Industrie, Birogebaude

Begrenzung der Belastung durch Larm, Emission, Immission, Verkehr usw.

Bevorzugt ortsansassige Betriebe

Nachhaltiger Stadtebau (Einpassung Landschaftsbild, wenig Flachenverbrauch/Arbeitnehmer, Energie-
system, Synergien nutzbar machen etc.)

Nachhaltige Unternehmen/Arbeitgeber (ressourcenschonende Produktion, Verkehr, SDG-orientiert)
Gemeinwohlorientierung

Handwerk

Im Rahmen der Gewerbegebietsentwicklung Bohnau-Siid soll ein Mehrwert durch wohnortnahe Grinfla-
chen entstehen. Welche Ideen méchten Sie der Stadtverwaltung zur Gestaltung dieser Griinanlagen mitgeben?

A

= Sitzgelegenheiten, Banke

= Maoglichkeiten fir Sport (unabhangig von Vereinszugehdrigkeit)
= Hundewiese

® Full- und Radwegeverbindungen durch das Gewerbegebiet

m Spielelemente fir Kinder {z.B, Randzone)

= Andere®

» Andere:

Bewegungsflachen fur Jung & Alt

Intensive Begrinung als Sicht- und Larmschutz

Spazierwege und deren Gestaltung nutzbar fir Alle

Retensionsbecken (Ansiedelung von Kleintieren) plus Park

Baume (Kleinklima), Aufenthaltsbereiche, ,Wilde" Flachen mit Blschen, Totholz usw.
Kleinbiotope (Erhalt/Forderung der biologischen Vielfalt)

Grune Inseln, Wasserstellen, Treffpunkte, Pavillons

Dachbegrinung/-garten, Insektenfreundliche Gestaltung

Hang erhalten: Schlitten fahren und/oder Drachen steigen

Méglichkeit fiir Fahrer zu Ubernachten (da direkt an der A8 gelegen)
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Fur die Gesamtentwicklung Kirchheims wiinsche ich mir, dass ...

# die Stadt Verantwortung fir die Region dbernimmt.

® Anreize far Start-up-Unternehmen geschaffen werden.

= die Ansiediung von zukunfisweisendem, modernen Gewerbe
vorangetrieben wird.

s Forschung und Entwicklung regionsiibergreifend gestirkt werden.

» gine gute Anbindung mit nachhaltiger Mobilitat geschaffen wird.

= die Kriterien nachhaltiger Gewerbegebiete (8konomische, soziale und
akologische Aspekte] berdcksichtigt werden,

Das mochte ich der Stadtverwaltung mit auf den Weg geben:

+ Nachhaltigkeit bei der Planung ernst nehmen

*+ Rucksicht auf Anwohner:innen und ihre Bedurfnisse nehmen:
Belastigungen durch Larm und Schadstoff durch Verkehr und Gewerbe méglichst beschranken

+ Sichere Verkehrswege fur alle Verkehrsteilnehmer:innen

+ Transparenter Prozess: Zeithorizonte, Interessenten, Beteiligungsmaoglichkeiten fur die Burgerschaft

+ Mut zu zukunftstrachtigen Konzepten bei Mobilitat, Stadtebau und Landschaftsplanung

« Okologisch wertvolle Flachen erhalten und neu schaffen

+ Ergebnisoffener Dialog

+ Nachhaltig orientierter Gewerbestandort: gute Mischung aus lokalen Unternehmen, Start-Ups und
Handwerk

+ Entscheidung ,pro” neuem Gewerbegebiet Uberdenken! Braucht es die neuen Flachen wirklich?

+ S-Bahn-Anschluss prifen (vermeidet MIV)

+ Vertrauensverlust aufgrund der Erwartung einer Erweiterung der Wohnbebauung

+ Grol3es Misstrauen gegentiber zusatzlicher Flachenversiegelung durch neues Gewerbegebiet

DIE THEMEN IM DETAIL - INFORMATION UND AUS-
TAUSCH MIT EXPERT:INNEN UND STADTISCHEN
VERTRETER:INNEN AN UNTERSCHIEDLICHEN
STATIONEN

Im Rahmen von moderierten Kleingruppen hatten die Teilnehmer:in-
nen der Veranstaltung die Gelegenheit sich an funf Stationen zu den
folgenden Themen zu informieren und ihre Fragen zu stellen:

Station 1:

Station 2:

Station 3:

Station 4:

Station 5:

Bebauungsplan und Prozess

Maura Theuring, Karoline Gross, Stadt Kirchheim unter Teck
Larm und Verkehr

Gernot Pohl, Oliver Kimmerle, Stadt Kirchheim unter Teck
Naturschutz

Prof. Dr. Christian Kuipfer, Florian Gautsch, StadtLandFluss
Buro fur Landschaftsplanung, Naturschutz und nachhaltige
Landnutzungskonzeptionen

Wirtschaft und Arbeit

Saskia Klinger, Dr. Beate Arman, Stadt Kirchheim unter Teck
Die Beteiligung

Dr. Sven Fries, Cora Westrick, Stadtberatung Dr. Sven Fries

An einer digitalen Pinnwand wurden die genannten Punkte und Fragen
gesammelt. Die Zusammenfassung zu den funf Stationen finden Sie
nachfolgend. Alle funf Kleingruppen haben im Anschluss an die Grup-
penphase die Ergebnisse im Plenum vorgestellt. Auch diese ergdnzenden
Aspekte sind in der nachfolgenden Zusammenfassung aufgefihrt.

11
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Abbildung rechts: Phasen der Ent-
wicklung und formelle Beteiligung

Abbildung unten: Untersuchungen

im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens

STATION 1: BEBAUUNGSPLAN UND PROZESS

Unterlagen des Impulsvortrags

’ Verkehrsuntersuchung ‘

’ Schallschutz ‘

’ Entwasserungskonzept ‘

| Lokalklima |

’ Umweltvertraglichkeitsstudie ‘

| Umweltbericht |

Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung

Entwurfsphase Beauftragung
Beauftragung der benétigten Gutachten Gutachten

Aufstellungsbeschluss

durch den Gemeinderat Ausarbeitung der

O - Gutachten und
Friihzeitige Beteiligung MafRnahmen
der Offentlichkeit & Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange (1 Monat)
Bearbeitungsphase | Fertigstellung Gutachten

Auslegungsbeschluss
durch den Gemeinderat

Offentliche Auslegung
Beteiligung der Offentlichkeit & der Trager
offentlicher Belange (1 Monat)

Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat

Abbildung rechts: Bestandteile
der Gewerbegebietsentwicklung
Bohnau-Sud. Grunderwerb, Pla-
nungsrecht und Ausbauplanung
sind z. T. bereits abgeschlossen.
Die Beteiligung lauft zurzeit. Die
Verschiedenen Bestandteile sind
meist voneinander abhangig.

Gewerbegebietsentwicklung Bohnau-Sud

Grunderwerb Planungsrecht ‘ Ausbauplanung

» Verkehrswertgutachten « Flachennutzungsplan  Strallenplanung

* Verhandlungen * Bebauungsplan

» Verkehr, Schallschutz,
Umwelt- und Artenschutz,
Lokalklima, Entwasserung

* Entwasserung

» Tauschflachenkonzept * Archéologische

Untersuchung

Vermarktung Beteiligung

* Vermarktungskonzept » Formale Beteiligung
 Ansiedlungskriterien * Informelle Beteiligung

Anregungen und Ideen

+ Larmschutzwand in Form einer Glaswand im Bereich der Auto-
bahn A8 » evtl. 6ffentl. Finanzierung; Intention: Sichtbar machen
der Stadt Kirchheim

+ Zentraler Radweg durch Gewerbegebiet evtl. nochmal Uberdenken

+ Radweg evtl. komplett umgestalten » Stellen z.T. sehr steil » hohe
Unfallgefahr z.B. Paulinenpflege

+ Dettinger Burger:innen beim Dialog bzgl. des Radwegs miteinbe-
ziehen

+ Kommentar: Meine Erfahrung im Grunbereich stdlich Pfaffenhal-
de: A8 Larm ist nicht wirklich extrem laut. Falls Gberhaupt zusatz-
liche MaBnahmen gemacht werden: Dann gleich mit Solarmodulen
belegt planen. Die Ausrichtung direkt nach Stiden wadre ja ideal!

Fragen der Teilnehmenden

+ Bleibt der Weg noérdlich bestehen?

« Griunflachen fur Natur & Umwelt geplant? Sind diese Flachen zu-
kunftig stadtisch?

+ Autobahnausfahrt geplant?

+ Kleinteilige Aufteilung?

* Gebdudehdhe 5m = Welche Breite?
(50-75 m von Tannenbergstralie aus)

+ Gilt die Hohenbeschrankung von 5m auch fur Hungerbrinnle?

+ Unterschied GEb & GE?

« Werden die Grundsticke verpachtet/verkauft oder bleiben diese
im Besitz der Stadt?

+ Abstandsflachen zur Wohnbebauung?

+ Zusatzliche Brucken uber Bach wirklich als Radwegbrtcke

+ Wieso ein Radweg der 2x eine Haupt- und & NebenstralRe kreuzt?

+ Werden die Wege als Abklrzung in die Pfaffenhalde genutzt wer-
den kénnen? » klare Grenze zur Wohnbebauung

Rickfragen und Diskussion im Plenum

In der anschlieBenden Diskussion im Plenum der behandelten Themen
im Plenum wurde eine Kita im Bereich des Naturparks/Brickenhauses
vorgeschlagen. Der Bedarf nach Ganztages-Kindertagesstatten wurde
daraufhin von mehreren Personen bestatigt. Daran anschlieRend wurde
auf die Notwendigkeit hingewiesen, im Falle einer Planung der Kita ent-
sprechend den Schutz vor dem Larm der BAB 8 mitzudenken.

AulRerdem wurde die Hoffnung gedul3ert, dass das Gewerbegebiet kei-
nen Durchgangsverkehr anziehen solle und sowohl die Wohngebiete
als auch nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer:innen vor Belastungen
durch zusatzlichen Verkehr geschuitzt werden sollen.

Ein weiterer Teilnehmender fragt nach der vorgesehenen Nutzung der
zusatzlichen Brucke im Bereich Altvaterweg. Eine ausschlieRliche Nut-
zung durch Fahrrad-/FuBgangerverkehr sei vertretbar. Eine Nutzung
durch PKW sei von Anwohner:innen nicht gewinscht.

Dazu nimmt die Stadt Kirchheim Stellung und versichert, dass eine Nut-
zung fur Fahrradfahrer*innen auf vorhandener Bricke mdéglich und
keine neue Briicke in Planung sei.



STATION 2: LARM UND VERKEHR STATION 3: NATURSCHUTZ

Unterlagen des Impulsvortrags Unterlagen des Impulsvortrags
Abbildung: Das Plangebiet Boh- . Abbildung links: Notwendige und
. . Verkehr & Larm .
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Anregungen und Ideen

+ Radweg auf Tannenbergstr. Richtung Bahnhof/Innenstadt

+ Fahrradstral3e Bismarckstral3e

+ Parkierung anderweitig organisieren? Bspw. Quartiersgarage, da-
mit Grundstlcke effektiv fir Gewerbe genutzt werden

+ Parkierung grds. auf eigenem Grundstick

« TannenbergstralRe: Geschwindigkeit, Gestaltung (Baume), Plateau,
Ampelschaltungen, StralRenbelag

+ Umlenkung des Verkehrs in weniger sensible EinsteinstralRe

Fragen der Teilnehmenden
+ weitergehende SchallschutzmalRnahmen geplant?
+ RUckstau aus der Jesingerstr. / Einsteinstral3e wie |6sen?

Abbildung: Betrachtungsraum fur
mogliche externe Ausgleichsmaf3-
nahmen

Ruckfragen und Diskussion im Plenum

Die Diskussion der Inhalte im Plenum zielte zunachst auf die bauliche Si-
tuation in der TannenbergstralRe. Die Frage von Teilnehmenden, ob dort
- begriiRenswerter Weise - mit baulichen MaBnahmen zur Sanierung zu
rechnen sei, konnte von den Vertreter:innen der Stadtverwaltung bejaht
werden. Die Sanierung werde auch dazu dienen, die Bedingungen fur
den Radverkehr in der Tannenbergstralle zu verbessern. Grundsatzlich
wird eine direkte, komfortable Radwegeverbindung tber die Tannen-
bergstralie in Richtung Innenstadt von Teilnehmenden begril3t und ge-
fordert.

Es wurden Bedenken uber einen mdglichen Rickstau geaul3ert, der sich
durch die Umlegung von Aichelbergstralie und Bulkesweg ergeben kdnne.
FUr das Wohngebiet Pfaffenhalde und angrenzende Bereiche wurde auf
die Notwendigkeit, weiterhin sicherer Schulwege hingewiesen.




Abbildung: Plan zum Artenschutz STATION 4: WIRTSCHAFT UND ARBEIT

Unterlagen des Impulsvortrags
* Vermarktungskonzept
+ Ansiedlungskriterien

Abbildung: Stadtplan Kirchheim
unter Teck.

Anregungen und Ideen
* Baumreihe im Westen entlang der Bebauung zur landschaftlichen
Einbindung
« Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich der Stdstadt-Na-
tur-Erlebnis-Garten. Kann dieser erhalten / insb. die zukinftige . :
Grinflache integriert werden bzw. vielleicht erweitert werden? L R4 RS
Naturlehrpfad, Streuobstwiesen, Amphibien im Ruckhaltebecken.

A

Anregungen und Ideen
+ BeflUrchtung, dass Verkehr in der Einstein- und Jesinger Str. zu grol3 wird
+ Brlickenldsung sollte noch nicht aufgegeben werden
* ErschlieBung auRBerhalb der Wohngebiete

Fragen der Teilnehmenden

+ Wie l3sst sich Artenvielfalt im Gebiet umsetzen?

+ Lassen sich Vogelarten auf gegrinten Dachern trotz oder gerade
wegen Solarnutzung (Schutzfunktion) ansiedeln?

+ Welche (schitzenswerten) Tierarten kommen im Plangebiet vor?
Welche kdnnen im Plangebiet verbleiben und welche missen nach
auBerhalb umgesiedelt werden?

* Wie Iasst sich die Bebauung (vor allem an der Hangkante im Wes-
ten) in die Landschaft einbinden?

* Wie wird die Grunflache im Westen gestaltet?

Fragen der Teilnehmenden
+ Wie kann der Verkehr in Jesinger- und Einsteinstral3e verflussigt
werden?
« Wird die Bricke Uber die Autobahn gebaut?
+ Mit welchem Preis muss gerechnet werden?
+ Mit welchem Zeitfenster muss gerechnet werden bis zum Verkauf?
+ Werden Flachen verkauft oder in Erbpacht vergeben?
+ Wird jede Art von Logistik ausgeschlossen?
« Wie hoch darf gebaut werden?
+ Ist es sicher, dass das Gewerbegebiet gebaut wird?

Riuckfragen und Diskussion im Plenum

Im Plenum wurde die Frage nach mdglichen Ausgleichsflachen und
-malBnahmen intensiver diskutiert. Grundsatzlich wurde in Frage gestellt,
ob es im Sinne des Naturschutzes tUberhaupt sinnvoll sei, noch unversie-
gelte, naturnahe Flachen anzurthren und ob, innerhalb des Stadtgebiets
von Kirchheim unter Teck entsprechende Ausgleichsflaichen vorhanden
seien. Die Stadtverwaltung teilt diese Bedenken nicht und versichert,
dass durch die Aufwertung bestehender Grinflachen und von Gewas-
sern durch RenaturierungsmalBnahmen ausreichend Potenzial bestehe.
Insbesondere wurde auf MalRnahmen im Zuge der laufenden Biotopver-
bundplanung hingewiesen. Herr Kupfer erganzte planexterne MalRnah-
men beispielsweise zum Schutz der Feldlerchen und anderer Vogelarten
auf der gesamten Kirchheimer Gemarkung.

Ruckfragen und Diskussion im Plenum

Im Plenum nach der Gruppensitzung wurde vonseiten der Stadt der Wert
der Bohnau-Sud als Gewerbegebiet im Sinne der 6konomischen Nachhal-
tigkeit fUr die Stadt Kirchheim betont. Die Teilnehmenden interessierte dar-
Uber hinaus, welche Art von Gewerbe im Gebiet zum Zug kommen soll. Ein
Schwerpunkt bei der Auswahl soll auf lokale Unternehmen liegen. Bezlg-
lich der stadtebaulichen Entwicklung plant die Stadt insbesondere im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes bezugnehmend zu den Wohngebieten mit
einer kleinteiligen Bebauung.

.
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Abbildung: Zeitstrahl fur die for-
melle und informelle Beteiligung
zur Bohnau-Sud

STATION 5: DIE BETEILIGUNG

Unterlagen aus dem Impulsvortrag

23. November bis
23. Dezember 202

keit

— 27. November 2020

Infoverans

— 1. Dezember 2020

Infoveranstaltung zum Bebauungsplan

22. Juli 2021
Webseite als Informationsquelle
10. bis 28. November 2021

10. Dezember 2021 Online-Befragung der Birger*innen
Burger*innen-Dialog

— Frithjahr 2022
— Zielgruppenveranstaltungen

-

Y

Anregungen und Ideen
+ Anwohnende insbesondere Senior:innen: Digitale Formate sind
Neuland; besser: analoge Formate
+ Plakate vor Ort (Vorhaben prasentieren)
+ Zielgruppenspezifische VA: Bspw. ,Auf gute Nachbarschaft”
+ Miteinander ins Gesprach kommen. Austausch vor Ort bzw. in Présenz
+ Begehungsveranstaltung
+ Dokumentation des Burger:innen-Dialogs als Einwurf bei den An-
wohnenden (insb. Zielgruppe Senior:innen)
+ Briefkasteninformationen
+ Postwurfsendung im Frihjahr 2022
+ Bei VA: Beispiele von anderen Kommunen aufzeigen (Bspw. Reten-
tionsflachen)
+ Schwabisch schwatzen: nicht ,Start-Up”
+ Konkrete Aussagen/Informationen! Transparenz im Verfahren
* Themen:
* Gestaltung Grunstreifen (inkl. Ausstattung mit Parkbanken, etc.)
* Ideen: Streuobstwiese, Gemeinschaftsgarten, Retentionsbecken,
* Gestaltung Retentionsbecken + Flache um Becken herum
* Baumallee als Abgrenzung am Hundespazierweg

Ruckfragen und Diskussion im Plenum

Positiv hervorgehoben wurde die Frihzeitigkeit der Beteiligung und der
faire, transparente Prozess zur Entwicklung der Bohnau-Sud. Betont wird
die Notwendigkeit, den Prozess in dieser Form und mit dieser offenen, fai-
ren Haltung fortzufihren.

Aus der Gruppenarbeit werden einige Inhalte aufgegriffen: Die Beteiligung
von dlteren Mitburger:innen wird als Herausforderung begriffen, insbe-
sondere aufgrund von immer haufigeren digitalen Veranstaltungsforma-
ten. Diesbezuglich sollen im nachsten Jahr MaBnahmen ergriffen werden,
um niederschwellige, analoge Informations- und Beteiligungsmdglichkei-
ten zu schaffen. Vorgeschlagen werden z.B. Briefkasteneinwurfe (z.B. Do-
kumentation von Veranstaltungen), Beitrage im lokalen Mitteilungsblatt,
Plakatausstellungen Uber das Vorhaben und analoge Veranstaltungen. Bei
kinftigen Veranstaltungen und Angeboten soll Wert gelegt werden auf
niederschwellige, identifikationsstiftende Kommunikation und das Aufzei-
gen relevanter Praxisbeispiele (z.B. zu Gestaltung von Retentionsflachen).
Die sehr engagierte Nachbarschaft gilt es im Prozess mitzunehmen und
weiterhin einzubinden.

Eine Einwendung vonseiten der Teilnehmerschaft bezog sich auf die natur-
nahen Flachen im Westen des Plangebietes. Diese sollten durch planeri-
sche Eingriffe (z.B. Aufenthaltsmdglichkeiten oder Spielanlagen) nicht zu
attraktiv gemacht werden fur eine tbermafiige Nutzung.

Wer ist eigentlich ,,Nachbar” im Prozess?

Auf diese Frage aus dem Plenum ergab sich zum Schluss der Ergebnisvor-
stellung der funf Stationen ein kurzer Exkurs zum Thema der Nachbar-
schaft in Planungs- und Entwicklungsprozessen. Eine Teilnehmerin fihrte
dazu aus, dass sie die gesamte Sudstadt im Prozess zur Bohnau-Sud als
Nachbarschaft sehe. Auf diese gelte somit besonders Rucksicht zu neh-
men. Auch die Bewohnerschaft sowie Gewerbetreibende seien insbeson-
dere an dem Prozess zu beteiligen. Diese Wahrnehmung traf auf breite Zu-
stimmung - auch seitens der Stadtverwaltung. Die Stadt Kirchheim unter
Teck erganzte die formale Bedeutung im Sinne des Planungsrechts, nach
dem nur unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Eigentimer:innen
als zu beteiligende Nachbarschaft gelten.

In diesem Sinne: Auf gute Nachbarschaft!
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AUSBLICK: SO GEHT'S WEITER!

Die Anregungen und Inhalte aus den bisherigen Beteiligungsformaten -
insbesondere der digitale Burger:innen-Dialog am 10.12.2021 inklusive
der durchgefthrten Online-Befragung sowie die bisher Uber die Projekt-
website eingegangenen Fragen aus der Burgerschaft - werden zunachst
grundlich aufgearbeitet und flieBen, soweit moglich, in die weitere Pla-
nung ein. Der digitale Burger:innen-Dialog liefert viele Ankntpfungs-
punkte fur den weiteren Beteiligungsprozess. So wurden u.a. konkrete
Formatvorschlage gesammelt, um weitere interessierte Burgerinnen und
Blrger zu erreichen, Uber die Gewerbegebietsentwicklung zu informie-
ren und in diesem Prozess zu beteiligen.

Geplant sind ab Frihjahr 2022 zielgruppenspezifische (analoge) Formate
und Veranstaltungen, die zum einen informieren sollen (z.B. Plakataus-
stellungen, Briefkasteneinwirfe) und zum anderen den Dialog mit der
Burgerschaft ermdglichen (z.B. Anwohner:innen-Gesprache, Spaziergan-
ge, Informationsveranstaltung). Sobald konkrete Veranstaltungsformate
und -termine feststehen, werden diese Uber die Projektwebsite und eine
begleitende Offentlichkeitsarbeit bekanntgegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (B-Plan-Verfahren) zur Erwei-
terung des Gewerbegebietes Bohnau um den sudlichen Teil folgen die
nachsten Schritte zu Beginn des nachsten Jahres 2023. Bis dahin ist ge-
plant, einen Zwischenstand Uber den Planungsstand bekanntzumachen.
Form und genauer Zeitpunkt (vrs. Mitte 2022) dieser Zwischeninforma-
tion zum B-Plan-Verfahren stehen aktuell nicht fest, werden aber Uber
die stadtische Website verdffentlicht.

ANHANG

Hier im Anhang sind einerseits das Chatprotokoll und andererseits
samtliche Inhalte der digitalen Pinnwand des Burger:innen-Dialogs
dargestellt.

I. Chatprotokoll zur Veranstaltung

Wahrend der gesamten Veranstaltung hatten die Teilnehmenden die
Moglichkeit, ihre Fragen und Anregungen Uber die Chatfunktion an die
Vertreter:innen der Stadt Kirchheim unter Teck zu richten. Die Fragen,
Anregungen und die dazugehdrigen Reaktionen sind im Folgenden an-
onymisiert dokumentiert, wobei ,TN” die Beitrage der Teilnehmenden
kennzeichnet und ,Stadt Kirchheim” fur die seitens der Stadtverwaltung
gelieferte Antwort/Reaktion.

Da wahrend des Blrger:innen-Dialogs nicht auf alle Fragen aus dem Chat
eingegangen werden konnte, wurden diese nachtraglich, im Rahmen der
Erstellung dieser Dokumentation beantwortet.

1) TN: Meine Erfahrung im Grunbereich stdlich Pfaffenhalde: A8 Larm ist
nicht wirklich extrem laut. Falls Uberhaupt zusatzliche MaRnahmen
gemacht werden: Dann gleich mit Solarmodulen belegt planen. Die
Ausrichtung direkt nach Stiden ware ja ideal.

Parkflachen auf den Gewerbeflachen: Zur Optimierung der Solarnut-
zung sollten diese Parkflachen mit Solarmodulen Uberdacht werden.
Die Landesregierung hat das Ziel gesetzt, dass zwei Prozent der Lan-
desflache mit Solar und Wind belegt werden sollten. Bitte zuerst im
bebauten Bereich damit anfangen, nicht gleich auf freiem Feld.

» Stadt Kirchheim: Es gibt auch die Verpflichtung, auf gewerblich ge-
nutzten Gebauden PV zu installieren. Muss im Gebiet ebenfalls um-
gesetzt werden.

2) TN: Verkehr Richtung Jesingen: Hoffentlich fahren ALLE auf die Um-
gehungsstralle. Es darf NICHT (!!!) sein, dass die Kirchheimer StralRe
in Jesingen mit Mehrverkehr belastet wird.

3) TN: Die StraBenfihrung soll ja ins Gebietsinnere verrickt werden. Bis
wann werden hierzu die Uberarbeiteten Plane vorliegen?

» Stadt Kirchheim: Der geanderte Entwurf zur StraBenfuhrung wird
nach der Veranstaltung auf der Projektwebsite eingestellt. Eine de-

taillierte Ausarbeitung der StraBenplanung erfolgt im Jahr 2022.

4) TN: Auch die Richtung Schafhof/Goppingen verdient Beachtung!
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5) Stadt Kirchheim (Bezugnehmend auf Wortmeldung im Plenum): Wir

laden Sie gerne zur Planung unserer Achse Uber die Fahrradstralie
Bismarckstrasse ein. Hier geht es ohne Ampeln mit Vorrang fir den
Radverkehr in Richtung Bahnhof.

TN: Gerne beteilige ich mich bei der Planung der Fahrradwege! Je-
doch sehe ich einen Umweg entlang des GielBnaubachs kritisch, wenn
es keine direkte Alternative entlang der Tannenbergstral3e gibt. Hier
ergibt sich ja die Chance mit einem Fahrradweg und damit der Veren-
gung der Fahrbahn gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung zu erreichen!

6) TN: Zum Verkehr: Zeitschalt-Ampeln haben sich im Raum Reutlingen

bewahrt, die den Verkehrsfluss in den Hauptzeiten 8-12-17 Uhr in die
gewunschte Richtung lenken durch Uberlange Grinphasen.

7) TN: Gibt es eine Art Lenkung des Radverkehrs und Ausweisung, dass

Radfahrer Gehweg paritatisch benttzen durfen?

» Stadt Kirchheim: Radfahrer:innen sollen auf bestimmte Routen ge-
lenkt werden. Teilweise gibt es im Stadtgebiet noch den kombinierten
Ful3- und Radweg. Entlang von StralRen, die in der Regel die klirzeste
Verbindung zwischen zwei Punkten darstellen, werden aber verstarkt
Radschutzstreifen oder das ,Mitschwimmen” im Verkehr bei niedri-
gen Geschwindigkeiten sukzessive im Stadtgebiet umgesetzt.

8) TN: Ich wundere mich, dass die B297 kaum Rot markiert ist (ober-

halb der Tannenbergstr.), wenn der Verkehr der Uber die Jesingerstr.
kommt, dort lang fahren soll (in Richtung A8) oder wenn die Tannen-
bergstr. entlastet werden soll und der Verkehr Uber die Jesingerstr.
und EinsteinstralRe geftihrt werden soll.

» Stadt Kirchheim: Das liegt m.E. daran, dass die Karte nur die ZU-
SATZLICHEN Verkehre durch das Gewerbegebiet abbildet.

9) TN: Wird ein Zugang zu A8 Uber die TannenbergstralRe einmal ange-

dacht, sodass man direkt auffahren kann?

» Stadt Kirchheim: Durch die bereits vorhandene und weniger als 1
km entfernte Zu- und Abfahrt Kirchheim/Teck-Ost wird ein weiterer
Anschluss an die Autobahn und die damit verbundene Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager nicht weiter verfolgt.

10) TN: Wie ist es mit dem Larmschutz der B297, wenn der Verkehr da-

raber zur A8 geleitet werden soll und die sog UmgehungsstralRe nur
einseitig mit einer Schallschutzwand versehen ist? Die Gerausche wa-
ren beim Aufbau der einen Seite schon starker realisierbar.

TN: Wenn mehr Verkehr auf der B297 fahren wird, wird es eine Schall-
schutzmauer geben, da wo noch keine vorhanden ist? Wir kénnen
ja nicht in der Hinsicht auf den Entwurf des Larmschutzaktionsplans
von 2014 zurtckgreifen.

» Stadt Kirchheim: Sehe ich kritisch, weil wir gewerblichen Verkehr
nicht entlang der Wohnbebauung fuhren wollen.

TN: Der Verkehr soll, wenn ich es richtig verstanden habe, Uber die
EinsteinstralBe, Jesinger-StraBe, Umgehungsstralle zur A8 geleitet
werden. Oder wie soll Schwerlastverkehr zur A8 gelangen?

» Stadt Kirchheim: Ja, so ist es geplant. Es sei denn, die Bricke Uber
die A8 kann realisiert werden. Diese Option werden wir auch weiter-
verfolgen.

TN: Wird dann der Schallschutz entlang der sog UmgehungsstralRe
angeschaut?

» Stadt Kirchheim: Das Thema Schallschutz auf der BundesstralRe
nehme ich gerne fur mich als Aufgabe mit!

TN: Danke Herr Dr. Bader. Es ware klasse, wenn dort alle Einwoh-
ner gleichbehandelt werden, da momentan der Schallschutz auf der
B297 ein Flickenteppich ist und ich denke, dass alle die dort in der
Nahe wohnen, das gleiche Recht haben.

11) TN: Zur Frage von Teilnehmer:in [Bezugnehmend auf Wortmeldung
im Plenum], ob der Naturschutz grundsatzlich mit dem Gebiet ein-
verstanden ware. Es ist stets die Grundsatzfrage im Raum bei neuen
Baugebieten jeder Art, ob der Flachenverbrauch auf unserer Mar-
kung gestoppt werden kann, wie es stets als hohes politisches Ziel
postuliert werden. Die Praxis sieht jedoch anders aus, wie man auch
hier sieht. Es bleibt bei der Grundsatzforderung der Kirchheimer Na-
turschutzverbande, dass eine vernunftige Obergrenze der Bebauung
auf unserer Markung formuliert wird und auch tatsachlich eingehal-
ten (!) wird. Unabhangig von der Grundsatzfrage: Ausgleich ist immer
moglich, es gibt viele Mdglichkeiten. Besser ware die Vermeidung der
Ursachen, damit man erst gar keinen Ausgleich braucht.

12) TN: Werden Gewerbeflachen ggf. reaktiviert/nachverdichtet, um Fla-
chenverbrauch zu minimieren?

» Stadt Kirchheim: Ja, wir haben dazu alle Eigentimer von Gewerbe-
flachen angeschrieben (Bohnau, Kruichling), deren Fldchen noch un-
bebaut sind, um die Nachverdichtung anzuregen.

AbschlieBend wurde im Chat seitens der Stadt Kirchheim unter Teck
darauf hingewiesen, dass auch das formelle Verfahren des Bebau-
ungsplans ermégliche, in einem nachsten Schritt alle Interessierten zu
beteiligen. Ein Hinweis darauf wird nochmals bei der geplanten Infor-
mationsveranstaltung im Jahr 2022 erfolgen.
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Il. Inhalte der digitalen Pinnwand (ConceptBoard)

Station 1: Bebauungsplan und Prozess

Abbildung: Screenshot aus Arbeitsgruppe 1 Bebauungsplan und Prozess

Station 2: Verkehr und Larm
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Abbildung: Screenshot aus Arbeitsgruppe 2 Verkehr und Ldrm

Station 3: Naturschutz
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Abbildung: Screenshot aus Arbeitsgruppe 3 Naturschutz

Station 3: Naturschutz - Backup

Abbildung: Arbeitsmaterialien aus Arbeitsgruppe 3 Naturschutz
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Station 4: Wirtschaft und Arbeit
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Abbildung: Screenshot aus Arbeitsgruppe 4 Wirtschaft und Arbeit

Station 5: Beteiligung
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Abbildung: Screenshot aus Arbeitsgruppe 5

Beteiligung
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